Отчет  ревизионной комиссии о проверке финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «ОЛИМП» за 2010 г.
Проверка проходила с 1 октября по 1 ноября 2011 г. Состав комиссии: Куприн Г.Н.

                                                                                                                         Дементьева Н.Р.

                                                                                                                         Лащенков К.А.

                                                                                                                         Мочалова И.М.

Перечень документов, представленных бухгалтером ТСЖ:

1. Выписка банка Красносельского ОСБ 1892 Северо-Западного Банка
2. Расчетно-платежные ведомости по заработной плате.

3. Авансовые отчеты с первичными документами  за 2010г.

4. Начисление квартплаты  в 2010 г.

5. Расчеты с поставщиками  (сч.60).
6. Трудовые договоры, приказы о приеме, увольнении, штатное расписание.

7. Текущие договоры на обслуживание дома.

8. Договоры на аренду помещений и размещение рекламы.

Также комиссия пользовалась данными программы «1С Бухгалтерия».
Т.к. в течение 2010 года  в ТСЖ сменилось два бухгалтера, то  принявшая документацию  01.02.2011 года бухгалтер Терещук О.В.,  ведёт восстановление  первичной документации и бухучета в 2010г.
Цель проводимой ревизии - проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «ОЛИМП» за 2010г., источников дохода, правомерности произведенных расходов и 
их распределения по статьям.

 ТСЖ «ОЛИМП» с 2006 г. применяет упрощенную систему налогообложения, объект налогообложения - доходы.

По данным бухгалтерского учета на начало и конец отчетного периода (2010 г.) имелись следующие показатели:

                                            Основные средства
Начало  года                                                                                 Конец года

  329778,70+69870




                    399648,70
 69870,00 (центральный блок  системы «Кристалл», для объединенной диспетчерской связи ОДС)

                                                Денежные средства итого:
8 372 356







3 630 571,58
                                      В том числе:

                                            Основной счет в Сбербанке:

7 372 356







  3630571,58

                               Рублевый депозит в Сбербанке

1 000 000







Закрыт
Коммерческий депозит 
4 000 000 руб  представляет собой дебиторскую задолженность (долг перед ТСЖ) - 4 000 000 руб, без учета процентов в размере 16% годовых. По взысканию денежных средств имеется судебное решение (по иску ТСЖ), вступившее в законную силу, ведется исполнительное производство, наложен арест на имущество должника.
Задолженность перед поставщиками

       513654,89                                                                                      548999,33
     4.    Авансы, перечисленные контрагентам  в счет предстоящих работ.

         1 632 500 






   182 600

         182 600руб. аванс  за согласование проекта реконструкции фасада

Значительное сокращение суммы авансов вызвано тем, что сейчас идут большие ремонтные работы, за которые раннее переводились вышеозначенные средства .

 5.       Задолженность контрагентов перед ТСЖ (аренда, реклама)
      665 289,71







515 438,31

6. Задолженность ТСЖ перед контрагентами (оплата авансами) отсутствует.
7. Задолженность перед бюджетом по налогам и сборам (единый налог при УСН)

    41764








50275

8. Переплата  в бюджет по налогам и сборам отсутствует.
9. Задолженность перед персоналом по оплате труда  отсутствует.

10. Выдано п/отчетным лицам

13943,48






   

 53051,42

11. Задолженность членов ТСЖ по оплате (сальдо)                                                                           

1 720 631,26







1 522 065,50

В т.ч. общая задолженность:                                                                                      

1 762 561,04







1 547 607,51
Квартиры:

1162948,56                                                                                                 1113229,64









Автостоянка:                                                                                             

71 632,81








103 190,94

Паркинг:                                                                                                              

116 441,47








134 490,61

Нежилые помещения:

369 680,43








196 696,32
   




Переплата: 

Квартиры                           

                                           

39 546,64








23 710,31

Паркинг:                                                                                                

2 383,14








1 831,70

Валовый доход полученный ТСЖ в 2010г:
3 962 424,34

 В т.ч. от коммерческой деятельности:
3 902 983,68

Проценты по депозиту:

41 378,08

Пени:
23363,85  

Поступление и расходование денежных средств.
На начало отчетного периода на р/с находилось: 









7 372 356

Поступило от жильцов по квитанциям :
14 068 280,36
Поступление от коммерческой деятельности:

3 902 983,68

2010г. взыскано по суду – 545 975,98
Целевой взнос за лифт в паркинг:
82 641,76

Взнос за слив стояков:
15 500,00

Пени:23363,85
Проценты по депозиту: 41378,08

Целевой взнос в 2010г. на компрессор 
13 440.00

ИТОГО  ДОХОД за 2010г.: 18 693 563,71
В 2010 г. Закрывается депозитный счет на 1000000 руб.
ИТОГО: 19 693563,71+ 7 372 356(р/с)=27065 919,71
ИЗРАСХОДОВАНО:

Оплачено поставщикам услуг:

(обеспечение  жизнедеятельности  дома)

13 929 085,33
Оплата штрафа:

50,00

Оплата госпошлины:
11 259,59

Заработная плата:

4 194 111,91
Налоги:

НДФЛ- 2010г.-645 077,00
ЕСН -   2010г.-527 518,39 
Налог, уплачиваемый при  упрощённой системе 

Налогообложения -66 823,00
На хоз.  нужды:

61 423,01
ИТОГО  РАСХОД за 2010: 19 435 348,23
Дебиторская задолженность-  долг перед ТСЖ (протокол правления №47/4/10 и договор б/н от 08.04.10 г.): 4 000 000 руб.
Остаток на р/с на 01.01.2011г. - 3 630 571,58 руб.

Анализ движения денежных средств позволяет сделать вывод:

Финансовое состояние ТСЖ стабильно.

Экономический кризис и неплатежи  собственников квартир не
 привели к его   катастрофическому ухудшению.

 Правление  ТСЖ проводит модернизацию и поддержание на должном уровне домового хозяйства,  ведет ремонтные работы, осуществляет благоустройство территории и создает условия для более комфортного проживания собственников.
Размещая свободные финансовые средства на коммерческих депозитах, правление регулярно обеспечивало их прирост, но увлекаться финансовой деятельностью не стоит, это может привести не только к «выгоде», но и потерям.
Общее состояние финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ приведено в таблице:

За 2010г.
	Наименование

статьи
	Начислено
	Расход 
	Перерасход
	Экономия

	Обслуживание

Слаботоч. систем
	797550,58
	714385,50
	
	83165,08

	Вывоз мусора
	512110,44
	527363,43
	15252,99
	

	Лифт
	360637,80
	367950,45
	7312,65
	

	Обсл. дома  и тек. 

ремонт
	2201911,08
	2915460,15
	713549,07
	

	Отопление и гор.

водоснабжение
	4351628,83
	3147666,07
	
	1203962,76

	Паспортная служ.
	80743,82
	107045,85
	26302,03
	

	Премиальный 

фонд
	108000,00
	109048,00
	1048,00
	

	Радио
	75240,00
	74784,00
	
	456,00

	Служба деж-х
	2820457,88
	3204264,64
	383806,76
	

	Содержание а/стоян.
	1174380,00
	1082751,37
	
	91628,63

	Содер-ие АУП
	1188443,63
	1172114,93
	
	16328,70

	ССПТ,уборка  лестниц


	1056076,08
	1504739,68
	448663,60
	

	Холодная вода
	657696,00
	584299,31
	
	73396,69

	Поступление от ком-

мерческой  деят-ти
	3727476,00
	2850368,76
	
	877107,24

	ИТОГО
	19112352,14
	18362242,14
	1595935,10
	2329716,40

	Состояние бюджета
	
	
	
	750110,00


Учитывая вышеизложенное, ревизионная комиссия пришла к выводу, что работу правления ТСЖ «ОЛИМП» следует признать удовлетворительной, но указать на то, что в своей коммерческой  деятельности они должны  руководствоваться только уставом ТСЖ.                                                                          

Члены ревизионной комиссии:                                                        

                                                      Куприн Г.Н.
                                                      Дементьева Н.Р.

                                                      Лащенков  К.А.

                                                      Мочалова И.М.

