Отчет ревизионной комиссии

О проверке финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Олимп»

За 2006г.

Проверка производилась с 05 мая по 20 мая 2007 г. Комиссией в составе

 Председателя Иванникова Д.М

Членов комиссии Шиферсон О.Е.

Мочаловой И.М.

Перечень документов, представленных главным бухгалтером комиссией:

1. Выписки банка Красносельского ОСБ 1892 Северо-Западного Банка

2. Кассовая книга и отчет кассира с 01.01.06 по 31.12.06.

3. Расчетно-платежные ведомости по з/плате

4. Авансовые отчеты с прилагающимися первичными документами с номера 1 по номер 16 весь 2006г.

5. Начисление квартплаты за 2006г

6. Расчеты с поставщиками (сч.60) с 01.01.06. по 31.12.06

7. Трудовые договора, приказы о приеме, увольнение , штатное расисание

8. Оборотно-сальдовые ведомости за период 01.01.06 по 31.12.06г.

Целью проводимой ревизии  было проверить финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ «Олимп» за весь 2006г., источник доходов, правомерность произведенных  расходов и их распределение по статьям. 
Часть 1 

С 1 января 2006 года ТСЖ «Олимп» принимает упрощенную систему налогообложения.

На начало отчетного периода по данным бухгалтерского учета имелись следующие показатели:

ОС: 12274руб.

Денежные средства ( Банк и касса): 657 433,22руб.

Задолженность перед поставщиками: 334 769,17руб.

Долги контрагентов перед ТСЖ «Олимп»: 3 391,50руб.

Задолженность перед бюджетам по налогам и сборам: 15287,30руб.

Задолженность бюджета перед ТСЖ «Олимп» ( переплата по налогам и сборам):544,7руб.

Задолженность перед персоналом по оплате труда: 17008руб.

Задолженность ТСЖ «Олимп» перед подотчетными лицами : 1716,25руб

Задолженность членов ТСЖ «Олимп» по квартплате: 1539004,71руб.

Экономия средств: 1818623,89руб.
(Разница между начисленными платежами и оплаченными услугами сторонним организациям)

Прибыль: 25240,52руб.

Часть 2. Начисление и расходование денежных средств

2.1. Движение денежных средств

2.1.1. По расчетному счету остаток на 01.01.2006г. 657429,79руб.

Получено на р\с от жильцов: 9118480,29( в том числе пени 4097,11руб.)

Поступления от коммерческой деятельности: 696706,04руб.

Льготы: 3316,22руб. 

Получено на р/с субсидии из бюджета 91332руб.

За слив стояков: 10000руб.

Итого получено: 9933987,54руб.

Расходы по расчетному счету:

Расчетно-кассовое обслуживание: 23958,86руб.

Налоги за 2005г.: 15287,30руб.

Налоги за 2006г.(ОПС, НДФЛ, УСМ): 314115,07руб.

Обеспечение жизнедеятельности дома:6003516,03руб.

Хоз. Товары и материалы, инвентарь: 219422,02руб.

Обустройство придомовой территории: 151186,01руб.

Прочее: 288854руб.

В т.ч.:

Страхование лифтов: 3500руб

Обновление программ бухучета: 1180руб.
Аппликация: 324руб.

Мытье фасадов: 170200руб.

Модуль в гараж: 71050руб.

(Затраты, возмещены владельцами парковочных мест)

Подготовка судебных исков: 42600руб.

Заработная плата: 990129,20 руб.

Итого по расходам:8006468,62руб.

Итого остаток на р/с: 2584928,71руб.
2.1.2. Отчет по наличным денежным средствам: 

На 01.01.2007 остаток в кассе 0 руб.

Проанализировав движение денежных средств, ревизионной комиссией не было выявлено нецелевого использования.

Стоит отметить, что ремонтные работы по замене системы канализации ( ООО «Трест Сантехмонтаж-62»), стоившей ТСЖ «Олимп» 174121 руб. ( только в 2006г.) вызваны небрежным отношением жильцов и наемных строительных бригад. 

2.3. Начисление кв. платы и коммунальных платежей

Всего начислено за  2006г.  11 397 665, 35 руб.

Произведено фактических расходов 7 778 955, 16 руб.

Общая экономия за 2006 год 3 618 710, 19 руб.

 ( см. таблицу)

Следует отметить, что хотя в целом бюджет положительный, по некоторым статьям  имеется перерасход, в частности:

 1.Вывоз строительного мусора  573 454,96 руб.

 2.Вторичное освидетельствование лифта по 4-й парадной 38 512,94 руб.
 3.Оборудование помещения  12 159 руб.

 4.Паспортная служба  4 247 руб.

    Комментарии:

1. Вывоз строительного мусора осуществлялся централизованно ( за счет всех членов ТСЖ), хотя оплату этих услуг нужно было изымать индивидуально с владельцев квартир, производящих ремонт.
2. По просьбе жильцов  парадной №4, лифт был отключен после первичного обследования  во избежание порчи при проведении ремонтных работ в квартирах. Повторное освидетельствование  обошлось ТСЖ «Олимп» в 38512 руб.

3. Помещение для консьержа

4. Оплата отпускных паспортистке.

	№
	Наименование статей
	 Расход
	Начисление
	Перерасход
	Остаток по статье

	1
	Антенна
	18343,6
	27690
	
	9344,4

	2
	АППЗ
	74410
	275046,34
	
	200636,34

	3 
	Видеонаблюдение
	
	24235,95
	
	24235,95

	4
	Вывоз стр. мусора
	573454,96
	
	573454,96
	

	5
	Вывоз мусора
	
	43906,42
	
	43906,42

	6
	ГВС, отопление
	1454422,83
	4264073,95
	
	2809651,12

	7
	Лифт
	296362,25
	257849,31
	38512,94
	

	8
	Оборудование помещения
	12159
	
	12159
	

	9
	ОДС
	19280,82
	28034,5
	
	8735,68

	10
	Паспортная служба
	45241,02
	40993,4
	4247,62
	

	11
	Пени
	7711,34
	19112,02
	
	11400,68

	12
	ПЗУ
	56723,6
	77517,9
	
	20794,3

	13
	Служба дежурных
	1888422,26
	2126571,76
	
	238149,5

	14
	Содержание АУП
	519151,37
	625406,93
	
	106255,56

	15
	ССПТ, уб.лестниц,мусор-д.
	749043,99
	919884,21
	
	170840,22

	16
	Техническое обслуживание
	1546216,74
	2058538,16
	
	512321,42

	17
	Услуги банка
	243095,66
	284056,08
	
	40960,42

	18
	Установка урн
	7910
	12580
	
	4670

	19
	ХВС
	267003,72
	312168,42
	
	45164,7

	
	ИТОГО:
	7778955,16
	11397665,35
	628374,52
	4247084,71


       
.



   











        Экономия  за 2006г                                                                              3618710,19
На конец  отчетного периода( на 1 января 2007г.) по данным бухгалтерии ТСЖ:   

1.Задолженность собственников по коммунальным платежам составила  1564291,33 руб.                                                                                                                                         
2. Балансовая прибыль (арендаторы, рекламодатели)      740599,55 руб.

Заключение: Финансовое состояние ТСЖ «Олимп» за отчетный период значительно улучшилось. При том что задолженность собственников жилья  по коммунальным платежам не сократилась, появились значительные средства от коммерческой деятельности.
Рекомендации ревизионной комиссии:

1). На расчетном счете регулярно скапливаются свободные денежные средства от1500000 до 2500000 руб.  Предлагаем рассмотреть вопрос о размещении этих сумм на депозите.

2). Ускорить юридическое оформление территорий, на которых производятся работы по благоустройству ( только в 2006г.на  эти работы потрачено 151 186 руб.).
Замечаний по оформлению документов нет.

Председатель ревизионной комиссии                               / Иванников Д.М./

Члены ревизионной комиссии                                          /Шиферсон О.Е./                                        

                                                                                             /Мочалова И.М./

